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บทท่ี 2 
การติดตามการตรวจสอบการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนั

และแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม 
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บทที ่2 
การติดตามการตรวจสอบการปฏิบัติตามมาตรการการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

 
 การด าเนินการโครงการ HIVE TAKSIN จะก่อให้เกิดผลกระทบทางดา้นบวก (ผลดี) ต่อทรัพยากร-
ส่ิงแวดลอ้ม ซ่ึงไดแ้ก่ ผลกระทบต่อเศรษฐกิจของชุมชน และผลกระทบดา้นลบ (ผลเสีย) ซ่ึงไดแ้ก่ ผลกระทบ
ต่อการระบายน ้า การจดัการมูลฝอย คุณภาพน ้า คุณภาพอากาศ การคมนาคมขนส่ง คุณภาพชีวิตในดา้นอาชีวะ 
อนามยัและความปลอดภยั ส าหรับผลกระทบดา้นลบจ าเป็นตอ้งมีมาตรการในการป้องกนัและลดผลกระทบ 
โดยทัว่ไปมีการก าหนดโดยการใชข้อ้มูลของการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ท่ีอาจเกิดขึ้นจากโครงการต่อ
ทรัพยากรส่ิงแวดลอ้ม ทั้งระยะก่อสร้างและระยะด าเนินการ ซ่ึงมาตรการท่ีก าหนดขึ้นจะช่วยบรรเทา หรือลด
ระดับความรุนแรงของผลกระทบท่ีอาจเกิดขึ้นดังกล่าว และการก าหนดมาตรการตอ้งอยู่ภายใตเ้ง่ือนไขท่ี
สามารถปฏิบติัไดจ้ริง และมีความเป็นไปได ้เพื่อเป็นแนวทางในการแกไ้ขและลดความรุนแรงของผลกระทบ
ใหอ้ยูใ่นระดบัท่ียอมรับได ้

 ในการลดผลกระทบส่ิงแวดลอ้มท่ีอาจเกิดขึ้นในบริเวณพื้นท่ีโครงการ นอกจากมีมาตรการป้องกนั
และแกไ้ขผลกระทบแลว้ ยงัจ าเป็นท่ีจะตอ้งมีมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้มในช่วงเปิด
ด าเนินการโครงการอย่างต่อเน่ืองดว้ย เพื่อท่ีจะท าใหก้ารด าเนินการโครงการเป็นไปอยา่งมีประสิทธิภาพและ
มีปัญหาทางดา้นส่ิงแวดลอ้มเกิดขึ้นน้อยท่ีสุดจนถึงไม่เกิดขึ้นเลย โดยมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบ
ส่ิงแวดลอ้มดังแสดงในตารางรูปแบบรายงานผลการด าเนินงานตามมาตรการลดผลกระทบ  และผลการ
ติดตามตรวจสอบท่ีตอ้งส่งใหส้ านกังานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม มีดงัน้ี 

  1) ลกัษณะภูมิประเทศ 
 เม่ือโครงการเปิดด าเนินการบริเวณพื้นท่ีโครงการจะเปล่ียนสภาพเป็นท่ีตั้งของอาคารชุดพกัอาศยั
ขนาดความสูง 28 ชั้น จ านวน 1 อาคาร โดยระดับความสูงของพื้นดินบริเวณโครงการจะอยู่ระดับเดียวกับ
ตรอกมานะ-วิทยา ซ่ึงไม่แตกต่างจากพื้นท่ีขา้งเคียงมากนัก ดงันั้น การเกิดขึ้นของโครงการจึงไม่ก่อให้เกิด
ผลกระทบท่ีมีนยัส าคญัต่อสภาพภูมิประเทศ 

  2) คุณภาพอากาศ 
 โครงการเป็นอาคารชุดพกัอาศยั ดงันั้น ผลกระทบดา้นคุณภาพอากาศจึงจะเกิดจากการจราจรภายใน
โครงการ ซ่ึงมลพิษท่ีเกิดขึ้นจะมาจากท่อไอเสียรถยนต ์โดยสามารถประเมินผลกระทบท่ีอาจเกิดขึ้น ไดด้งัน้ี 

(2.1) ฝุ่นละออง (Particulate Matter) 
 เป็นทั้งอนุภาคของแข็งและของเหลวมีขนาดค่อนขา้งเล็ก ท าให้อตัราการคงอยู่ในอากาศเป็นไปได้
ตั้งแต่ 2 – 3 วินาทีจนไปถึงหลาย ๆ เดือน ฝุ่ นละอองท่ีมีขนาดระหวา่ง 0.1 ถึง 1 ไมครอน จะมีความเร็วการตก
ลงสู่พื้นน้อยมากเม่ือเทียบกบัความเร็วของลม ส าหรับฝุ่ นท่ีมีขนาดใหญ่กว่า 20 ไมครอน จะเร่ิมมีความเร็ว
การตกลงสู่พื้นเพียงพอท่ีจะตกลงสู่พื้น ฝุ่ นละอองจะมีผลต่อสุขภาพอนามยั เน่ืองจาก ตวัฝุ่ นละอองเองและ
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การรวมตวัของฝุ่ นกบัสารมลพิษทางอากาศอ่ืนท าให้เกิดเป็นพิษมากขึ้น ซ่ึงในประเทศไทยก าหนดมาตรฐาน
ฝุ่ นในบรรยากาศไวส้องประเภท ไดแ้ก่ ฝุ่ นรวม (Total Suspended Particulate, TSP) คือ ฝุ่ นละอองท่ีมีขนาด 
0.1 – 100 ไมครอน และฝุ่ น-ขนาดเลก็ หรือ (PM/10) เป็นฝุ่ นท่ีขนาดเล็กกว่า 10 ไมครอน จะเขา้สู่ร่างกายโดย
ทางระบบหายใจท าให้รบกวนระบบการหายใจโดยตรง ฝุ่ นขนาดน้ีสามารถเขา้ไปสะสมอยู่ในถุงลมปอดได ้
โดยฝุ่ นขนาดเล็กส่วนหน่ึงจะมาจากการเผาไหม้ท่ีไม่สมบูรณ์ในเคร่ืองยนต์ดีเซล ส่วนการเผาไหมใ้นรถ
เคร่ืองยนตเ์บนซินจะพบน้อยมาก ดงันั้น ถา้พิจารณาเฉพาะแหล่งก าเนิดจากก๊าซจากท่อไอเสีย จะพบว่าฝุ่ น
ขนาดเลก็ส่วนใหญ่เกิดจาก รถบรรทุก รถปิคอพั และรถตู ้

(2.2) ไนโตรเจนออกไซด์ (NOx) 
 ออกไซด์ของไนโตรเจนมี 7 รูป ท่ีมีปรากฏอยู่ในบรรยากาศ แต่อย่างไรก็ตาม มีเพียงไนโตรเจน
ออกไซด์ (NO) และไนโตรเจนไดออกไซด์ (NO2) ท่ีเป็นสารมลพิษท่ีส าคญั แหล่งก าเนิดไนโตรเจนออกไซด์
และไนโตรเจนไดออกไซด์สู่บรรยากาศ จะมาจากการเผาไหมแ้ละอุตสาหกรรมเคมีบางชนิดไนโตรเจนได
ออกไซด์จะท าปฏิกิริยากบัความช้ืนท าให้เกิดกรดไนตริก ซ่ึงจะท าให้เกิดการกดักร่อนโลหะไนโตรเจนได
ออกไซด์เม่ือมีความเขม้ขน้ตั้งแต่ระดบั 0.25 ถึง 1 ppm จะเร่ิมมีผลต่อสุขภาพอนามยัของมนุษยอ์อกไซด์ของ
ไนโตรเจนจะเกิดขึ้นไดดี้ถา้เป็นการสันดาปท่ีอุณหภูมิสูง 

(2.3) ก๊าซคาร์บอนมอนอกไซด์ (CO) 
 ก๊าซคาร์บอนมอนอกไซด ์เป็นก๊าซไม่มีสี ไม่มีกล่ิน และไม่มีรส เบากว่าอากาศเล็กนอ้ยมีความคงตวั
สูงมาก มีช่วงชีวิตประมาณ 2 - 3 เดือน ในบรรยากาศ ก๊าซคาร์บอนมอนอกไซด์ ไม่ปรากฏว่ามีผลต่อผิวของ
วัตถุและไม่มีผลต่อพืช แม้กระทั่งความเข้มข้นสูงถึง 100 ppm ในเวลา 1 ถึง 3 สัปดาห์  ผลของก๊าซ
คาร์บอนมอนอกไซด์ต่อสุขภาพ จะเน่ืองมาจากก๊าซคาร์บอนมอนอกไซด์จะรวมตวักบัฮีโมโกลบินในเลือดได้
ดีกว่าออกซิเจนถึง 200-500 เท่า เกิดเป็นคาร์บอกซีฮีโมโกลบิน (Carboxyhemoglobin, COHb) ซ่ึงจะลด
ความสามารถของเลือด ในการพาออกซิเจนจากปอดไปเล้ียงส่วนต่างๆ ของร่างกายท าให้เกิดอาการขาด
ออกซิเจนในคนปกติ ก๊าซคาร์บอนอกไซด์เกิดจากการเผาไหมไ้ม่สมบูรณ์ เน่ืองจากในเคร่ืองยนต์ดีเซลมี
อัตราส่วนระหว่างอากาศต่อเช้ือเพลิงสูงกว่าในเค ร่ืองยนต์เบนซิน จึงท า ให้อัตราการปล่อยก๊าซ
คาร์บอนมอนอกไซด์จาก เค ร่ืองยนต์ เบน ซินจะสู งกว่ าจา ก เค ร่ืองยนต์ ดี เซลมากส าห รับก๊ าซ
คาร์บอนมอนอกไซดท่ี์เกิดจากโครงการ จะเกิดจากยานพาหนะท่ีเขา้ – ออก  
ซ่ึงโครงการจดัให้มีท่ีจอดรถทั้งส้ิน 208 คนั สามารถค านวณหาประมาณก๊าซคาร์บอนไดออกไซด์ (CO2) ท่ี
เกิดภายในโครงการเท่ากับ 13 mol ดังนั้ น ในการด าเนินโครงการจึงจัดให้มีมาตรการป้องกันและแก้ไข
ผลกระทบจากก๊าซคาร์บอนไดออกไซด ์(CO2) ดงัน้ี 
  2.3.1) จดัใหมี้ท่ีจอดรถอยูท่ี่บริเวณชั้น 1-4 โดยออกแบบใหมี้ลกัษณะเปิดโล่งไม่ปิดทึบ 
มีลมพดัผา่นอยูต่ลอดเวลา  
  2.3.2) โครงการติดตั้งป้ายห้ามติดเคร่ืองยนต์ทิ้งไวภ้ายในบริเวณลานจอดรถ ให้สามารถ
สังเกตไดอ้ยา่งชดัเจนและทัว่ถึง 
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  2.3.3) ในการคดัเลือกพนัธุ์ไมท่ี้ปลูกภายในโครงการ ค านึงถึงชนิดของพนัธุ์ไมท่ี้ปลูกให้มี
ความสามารถในการดูดซับคาร์บอนไดออกไซด์จากยานพาหนะของโครงการ โดยศึกษาขอ้มูลงานวิจยัของ
มหาวิทยาลยัเกษตรศาสตร์ ท่ีไดศึ้กษาอตัราการดูดซับคาร์บอนไดออกไซด์ของตน้ไม ้เพื่อให้สามารถดูดซับ
คาร์บอนไดออกไซดท่ี์เกิดจากโครงการไดอ้ยา่งเพียงพอ  

  อน่ึง จากอัตราการสังเคราะห์แสงใน 1 วนั ของต้นไม้ภายในพื้นท่ีโครงการ ขนาดพื้นท่ี 
ประมาณ 1,692 ตารางเมตร ซ่ึงมีค่ารวมประมาณ 1,374 mol. (ดูตารางท่ี 4.2.1-3 ประกอบ) ในขณะท่ีปริมาณ
คาร์บอนมอนอกไซด ์(CO) ท่ีปล่อยจากรถยนตภ์ายในโครงการ เม่ือคิดเทียบเป็น CO2 มีค่าเท่ากบั 13 mol. ซ่ึง
จะเห็นได้ว่าปริมาณ CO เม่ือคิดเทียบเป็น CO2 ท่ีเกิดขึ้นจากยานพาหนะภายในโครงการมีปริมาณเพียง
เลก็นอ้ยเท่านั้น เม่ือเทียบกบัอตัราการสังเคราะห์แสงของตน้ไมภ้ายในโครงการ ดงันั้น จึงจะไม่ส่งผลกระทบ
ต่อคุณภาพอากาศในพื้นท่ีโครงการแต่อย่างใด ทั้ งน้ี โครงการจะจัดให้มีเจ้าหน้าท่ีดูแลพื้นท่ีสีเขียวของ
โครงการใหส้มบูรณ์อยา่งสม ่าเสมอ 

2.4) ระดับเสียง 
 โครงการเป็นอาคารชุดพกัอาศยั เสียงท่ีเกิดขึ้นส่วนใหญ่เกิดจากยานพาหนะท่ีเขา้-ออกโครงการซ่ึง
เป็นระดบัเสียงท่ีเกิดขึ้นในชีวิตประจ าวนั และเกิดขึ้นในช่วงระยะเวลาสั้น ๆ ในแต่ละวนัเท่านั้น ดงันั้นการ
ด าเนินโครงการจึงไม่ส่งผลกระทบท่ีมีนยัส าคญัดา้นระดบัเสียง 

  2.5) คุณภาพน ้า 
 เม่ือโครงการเปิดด าเนินการ จะมีน ้ าเสียประมาณ 273 ลูกบาศก์เมตร/วนั ซ่ึงโครงการจะจดัให้มี 
ระบบบ าบัดน ้ าเสีย จ านวน 1 ชุด เป็นระบบบ าบัดน ้ าเสียแบบตะกอนเร่ง (Activated Sludge) ได้รับการ
ออกแบบให้สามารถรองรับน ้ าเสียได้ 300 ลูกบาศก์เมตร/วนั รองรับน ้ าเสียจากโครงการมีปริมาณ 273 
ลูกบาศก์เมตร/วนั โดยระบบบ าบดัน ้ าเสียจะมีประสิทธิภาพร้อยละ 92 คิดค่าความสกปรกเฉล่ีย (BOD) ของ
น ้าเสียท่ีเขา้ระบบบ าบดัน ้าเสียเท่ากบั 250 มิลลิกรัม/ลิตร และมีค่า BOD ท่ีออกจากระบบไม่เกิน 20 มิลลิกรัม/
ลิตร โดยน ้ าทิ้งจากโครงการจะมีคุณภาพตามมาตรฐานน ้ าทิ้งตามประกาศกระทรวงวิทยาศาสตร์เทคโนโลยี
และส่ิงแวดลอ้ม เร่ือง ก าหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน ้าทิ้ง จากอาคารบางประเภทและบางขนาด (พ.ศ.
2537) ประกาศในราชกิจจา-นุเบกษา ฉบบัประกาศทั่วไป เล่มท่ี 111 ตอนพิเศษ 9 ง ลงวนัท่ี 4 กุมภาพนัธ์ 
2537 และกฎกระทรวงฉบบัท่ี 44 (พ.ศ. 2538) ออกตามความในพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 ท่ี
ก าหนดให้ “น ้ าทิ้งจากอาคารชุดพกัอาศยั ท่ีมีจ านวนห้องพกัตั้งแต่ 100 แต่ไม่ถึง 500 ห้อง จดัเป็นน ้ าทิ้งจาก
อาคารประเภท ข ก าหนดใหมี้ค่า BOD ในน ้าทิ้งไม่เกิน 30 มิลลิกรัม/ลิตร” 

 



 

 

 

 

ตารางท่ี 2.1 ผลปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม (ระยะด าเนินการ) 

 

องค์ประกอบทางส่ิงแวดล้อม มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 

  = ด าเนินการแล้ว,   = อยู่ระหว่างด าเนินการ 
เอกสารอ้างอิงปัญหา 

/อุปสรรค 
  1. คณุภาพอากาศ - ห้ามไม่ให้มีการติดเคร่ืองยนต์ขณะจอดรถภายในพ้ืนท่ีโครงการ

และ ลานจอดรถ 
 โครงการมีการติดตั้งป้าย “กรุณาดับเคร่ืองยนต์” บริเวณ

พ้ืนท่ีลานจอดรถ ในต าแหน่งท่ีสามารถมองเห็นชัดเจน
พร้อมทั้งให้เจา้หนา้ท่ีคอยตรวจสอบ 

ภาคผนวกท่ี 6 หนา้ 202 

-จดัให้มีระบบระบายอากาศบริเวณลานจอด ชั้นท่ี 1 - 4 
 โครงการออกแบบท่ีจอดรถบริเวณชั้นท่ี 1-4 ให้มีลกัษณะ

เปิดโล่งไม่ปิดทึบ มีลมพดัผ่านอยู่ตลอดเวลาเพื่อเจือจาง
มลพิษท่ีอยูใ่นอากาศ มิให้เกิดการสะสมของมลพิษ 

ภาพท่ี 1 หนา้ 40 

-ติดป้ายห้ามดูดบุหร่ี 
 โครงการไดจ้ดัท าป้ายห้ามดูดบุหร่ี ภาพท่ี 1 หนา้ 40 

2. คุณภาพน ้าและการบ าบดั 
    น ้าเสีย 

-จดัให้มีระบบบ าบัดน ้ าเสีย จ านวน 1 ชุด เป็นระบบบ าบัดน ้ าเสีย
แบบ ตะกอนเร่ง (Activated Sludge) ให้สามารถรองรับน ้ า
เสียได้ 300 ลบ.ม./ วนั  

 โครงการได้ติดตั้ งระบบบ าบัดน ้ าเสียแบบตะกอนเร่ง 
(Activated Sludge) ซ่ึงสามารถรับน ้าเสียไดต้ามมาตรการท่ี
ก าหนดไว ้และมีองคป์ระกอบตามท่ีไดอ้อกแบบ 

ภาพท่ี 2 หนา้ 41  

-ควบคุมคุณภาพน ้ าทิ้ งหลังผ่านการบ าบัดให้คุณภาพอยู่ใน
มาตรฐานน ้ า ทิ้งจากอาคารประเภท ก. ตามกฎกระทรวงฉบบัท่ี 51 
(พ.ศ.2541) เร่ือง ก าหนดมาตรฐานการระบายน ้ าทิ้ง จากอาคารตาม
กฎหมายควบคุม อาคาร เช่น ค่าบีโอดีไม่เกิน 20 มิลลิกรัม/ลิตร ค่า
แขวนลอยไม่เกิน 30 มิลลิกรัม/ลิตร และไขมนัไม่เกิน 20 มิลลิกรัม/
ลิตร  

 โครงการจดัให้มีเก็บและวิเคราะห์ตวัอย่างน ้ าทิ้งก่อนการ
บ าบดัและหลงัการบ าบดั  ให้เป็นไปตามมาตรฐานน ้าทิ้ง 

ภาพท่ี 2 หนา้ 41 
ภาพท่ี 18 หนา้ 55 

 

-ต้องมีเจ้าหน้าท่ี เทคนิคดูแลการเดินระบบบ าบัดน ้ าเสียให้ มี
ประสิทธิภาพอยูเ่สมอ 

 โครงการมีเจา้หน้าตรวจสอบดูแลระบบบ าบดัน ้ าเสีย  ตาม
แผนการบ ารุงรักษาเชิงป้องกัน(Preventive Maintenance) 
หากพบว่าช ารุดเสียหาย จะมีการปรับปรุงซ่อมแซมทนัที 

ภาพท่ี 20 หนา้ 56 
ภาพท่ี 21 หนา้ 56 
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ตารางท่ี 2.1  ผลปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม (ระยะด าเนินการ) 

 
 

องค์ประกอบทางส่ิงแวดล้อม มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 

  = ด าเนินการแล้ว,   = อยู่ระหว่างด าเนินการ 
เอกสารอ้างอิงปัญหา 

/อุปสรรค 

 - จดัให้มีการสูบตะกอนส่วนเกินจากระบบบ าบดัน ้าเสียไปก าจดัทกุ 
ๆ 15 วนั เพื่อประสิทธิภาพการท างานของระบบ ฯ 

 -โครงการจดัให้มีการสูบตะกอนส่วนเกินจากระบบบ าบดั
น ้าเสียไปก าจดัปีละ 1 คร้ัง เพ่ือประสิทธิภาพการท างาน
ของระบบฯ 

ภาพท่ี 3 หนา้ 42 

2. คุณภาพน ้าและการบ าบดั 

    น ้าเสีย (ต่อ) 

-จดัให้มีเจา้หนา้ท่ีตกัไขมนัออกจากบ่อดกัไขมนัเป็นประจ าทุก
สัปดาห์ โดยตกัใส่ถุงให้แน่น น าไปรวบรวมไวก้บัขยะเปียกใน
ห้องพกัขยะเปียก 

 -โครงการไดท้  าการดกัไขมนัออกจากบ่อดกัไขมนัเป็น
ประจ า โดยดกัใส่ถุงแลว้มดัปากถงุให้แน่น น าไปรวมไว้
กบัขยะเปียกในห้องพกัขยะเปียก 

ภาพท่ี 19 หนา้ 55 

3.การใชน้ ้า -โครงการมีความตอ้งการใชน้ ้ารวมประมาณ 342 ลบ.ม./วนั 
 -จดัให้มีถงัเก็บน ้ าใตดิ้น จ านวน 2 ถงั รวมความจุ 456 ลบ.ม. 

และถงัเก็บน ้ าชั้นหลงัคา จ านวน 1 ถงั ความจุ 74 ลบ.ม. รวม
ปริมาณน ้ าส ารองเพ่ือการอุปโภคบริโภคทั้งส้ิน 429 ลบ.ม. ซ่ึง
สามารถใชไ้ดน้านประมาณ 1.25 วนั  

ภาพท่ี 4 หนา้ 43 
ภาพท่ี 5 หนา้ 44 

-จัดให้มีเจ้าหน้าท่ีคอยดูแลรักษาระบบเส้นท่อประปาให้อยู่ใน
สภาพดีอยูเ่สมอ หากพบว่าช ารุดเสียหายให้ท าการซ่อมแซมทนัที 

 -โครงการมีเจ้าหน้าตรวจสอบดูแลระบบจ่ายน ้ า และ
ระบบรักษาระบบเส้นท่อประปา  ตามแผนการบ ารุงรักษา
เชิงป้องกัน (Preventive Maintenance) หากพบว่าช ารุด
เสียหาย จะมีการปรับปรุงซ่อมแซมทนัที 

ภาพท่ี 6 หนา้ 45 

ภาพท่ี 23 หนา้ 57 

ภาพท่ี 24 หนา้ 58 

4.การจดัการขยะมูลฝอย 
 

-จดัให้มีห้องพกัขยะมูลฝอยประจ าชั้น ตั้งแต่ชั้นท่ี 5  ถึงชั้นท่ี 28 
(ซ่ึงเป็นชั้นพกัอาศยั) โดยภายในจะตั้งถังขยะมูลฝอยขนาด 100 
ลิตร จ านวน 2 ถงั (ถงัมูลฝอยแห้ง 1 ถงั และถงัมูลฝอยเปียก 1 ถงั) 

 -โครงการจัดให้ มี เจ้าหน้าท่ีรวบรวมขยะมูลฝอยใน
ห้องพกัขยะตามชั้น เก็บใส่ถุงพลาสติกสีด า มดัปิดปากถุง
ก่อนน าไปรวมไว้ในห้องเก็บขยะมูลฝอย จากนั้ นให้
เจา้หนา้ท่ีส านกังานเขต คลองสาน มารับไปก าจดัต่อไป 

ภาพท่ี 40 หนา้ 64 
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ตารางท่ี 2.1 ผลปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม (ระยะด าเนินการ) 

 

องค์ประกอบทางส่ิงแวดล้อม มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 

  = ด าเนินการแล้ว,   = อยู่ระหว่างด าเนินการ 
เอกสารอ้างอิงปัญหา 

/อุปสรรค 

 

-ประสานงานอยา่งใกลชิ้ดกบัส านกังานเขตคลองสานในเร่ือง
ความสามารถในการเก็บขยะมูลฝอยภายในโครงการ 

 

 

 

-โครงการไดมี้การประสานงานอยา่งใกลชิ้ดกบัหน่วยงาน
รัฐ (ส านกังานเขตคลองสาน) ใหม้าท าการขนขยะมูลฝอย
ภายในโครงการ 

 

ภาพท่ี 41 หนา้ 64 

 

 

-ส่งเสริมการคัดแยกขยะมูลฝอยอย่างจริงจังให้สอดคล้องกับ
นโยบายจดัเก็บขยะมูลฝอยของกทม. เช่น ขยะเปียก ขยะแห้ง ขยะ
อนัตราย ขยะรีไซเคิล เป็นตน้ 

 -โครงการส่งเสริมการคัดแยกขยะมูลฝอยโดยจัดให้มี
ภาชนะส าหรับแยกขยะท่ีชดัเจน ในห้องพกัขยะตามชั้น 

ภาคผนวกท่ี 7 หนา้ 204 

-จัดให้มีท่อรวมน ้ าจากการล้างห้องพักขยะมูลฝอย เข้าสู่ระบบ
บ าบัดน ้ าเสียของโครงการ เพ่ือบ าบัดก่อนระบายออกสู่ภายนอก
โครงการ 

 -โครงการมีเจา้หนา้ท่ีลา้งพ้ืนหอ้งพกัขยะทุกวนัหลงัจาก
รถเก็บขนขยะมูลฝอยของส านกังานเขตคลองสานไดเ้ขา้
มาจดัเก็บขยะเรียบร้อย ส าหรับน ้าเสียจาการลา้งพ้ืนให้
ระบายลงระบบบ าบดัน ้าเสียเพ่ือท าการบ าบดัต่อไป 

ภาคผนวกท่ี 7 หนา้ 204 

-ห้องขยะมูลฝอยตอ้งมีประตูปิดมิดชิด เพ่ือป้องกนักล่ินรบกวนผู ้
พกัอาศยั และชุมชนบริเวณใกลเ้คียง โดยเปิดเฉพาะช่วงท่ีมีการเก็บ
ขนขยะมูลฝอยเท่านั้น 

 -โครงการมีเจา้หน้าท่ีตรวจสอบดูแลและท าความสะอาด
ห้องพกัขยะตามชั้น 

ภาคผนวกท่ี 7 หนา้ 204 

-ตรวจสอบดูแลบ่อพกัของระบบระบายน ้ าเป็นประจ าทุกเดือนเพ่ือ
ป้องกนัมิให้มีการสะสมของตะกอนดินในบ่อพกั เป็นสาเหตุให้เกิด
การอุดตนั ซ่ึงเป็นอุปสรรคในการระบายน ้า 

 -โครงการมีเจ้าหน้าตรวจสอบดูแลตรวจสอบปริมาณ
ตะกอนในบ่อพกัน ้ าเป็นประจ าตามแผนการบ ารุงรักษา
เชิงป้องกนั(Preventive Maintenance) 

ภาพท่ี 20 หนา้ 56 
ภาพท่ี 21 หนา้ 56 
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ตารางท่ี 2.1 ผลปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม (ระยะด าเนินการ) 

องค์ประกอบทางส่ิงแวดล้อม มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 

  = ด าเนินการแล้ว,   = อยู่ระหว่างด าเนินการ 
เอกสารอ้างอิงปัญหา 

/อุปสรรค 
5.การระบายน ้า 
 
 

-จดัให้มีบ่อหน่วงน ้า จ านวน 1 บอ่ ขนาดความจุ 66 ลบ.ม. เพ่ือ
รองรับน ้าหลากภายในพ้ืนท่ีโครงการ ปริมาณ 40 ลบ.ม.ไดอ้ยา่ง
พอเพียง และจ ากดัอตัราการระบายน ้าจากบ่อหน่วงน ้า ดว้ยเคร่ือง
สูบน ้าซ่ึงติดตั้งไว ้จ านวน 2  เคร่ือง (ใชง้านจริง 1 เคร่ือง ส ารอง 1 
เคร่ือง ) อตัราการสูบเคร่ืองละ 1.74  ลบ.ม./นาที 

 -โครงการมีเจ้าหน้าตรวจสอบดูแลตรวจสอบระบบการ
ท างานของเค ร่ืองสูบน ้ าในบ่อพักน ้ า   ตามแผนการ
บ ารุง รักษาเชิ งป้องกัน (Preventive Maintenance) หาก
พบว่าช ารุดเสียหาย จะมีการปรับปรุงซ่อมแซมทนัที 
 

ภาพท่ี 2 หนา้ 41 
ภาพท่ี 20 หนา้ 56 
ภาพท่ี 21 หนา้ 56 

6.การป้องกนัอคัคีภยัและ 

ระบบเตือนอคัคีภยั 

-จดัให้มีระบบป้องกนัและเตือนอคัคีภยัของโครงการ ให้เป็นไปตาม
ขอ้ก าหนดในกฎกระทรวงฉบบัที่ 33 (พ.ศ.2533) และฉบบัที่ 50  

(พ.ศ.2540) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.
2522 

 -โครงการจัดให้มีการติดตั้งระบบป้องกันอคัคีภยัต่าง ๆ 
ไดแ้ก่ระบบสูบน ้ าดบัเพลิง ระบบท่อยืนดบัเพลิงรวมถึงถงั
ดบัเพลิง ระบบหวักระจายน ้าดบัเพลิง เคร่ืองตรวจจบัความ
ร้อน ระบบสัญญาณเตือนเพลิงไหมอ้ตัโนมติั  แผนผงั 

ภาพท่ี 7 หนา้ 46 

ภาพท่ี 11 หนา้ 50 

•  ระบบท่อยืนดบัเพลิง พร้อมตู ้FHC และถงัดบัเพลิง  
•  ระบบหวักระจายน ้าดบัเพลิง (Sprinkle System) 
• หวัรับน ้าดบัเพลิงติดตั้งภายนอกอาคารชนิดขอ้ต่อสวมเร็ว 
• บนัไดหนีไฟท่ีไดม้าตรฐาน 
• ติดตั้งแผนผงัแสดงท่ีตั้งอุปกรณ์ดับเพลิงและเส้นทางหนีไฟใน
ต าแหน่งท่ีเห็นไดช้ดัเจนทุกชั้น 

• ติดตั้งป้ายแนะน าการใช้อุปกรณ์แต่ละตัวไวบ้ริเวณท่ีอุปกรณ์ติด
ตั้งอยู ่เพ่ือให้ผูพ้กัอาศยัท่ีอยูใ่กลท่ี้เกิดเหตุสามารถใชไ้ดท้นัท่ี 

• ระบบสัญญาณเตือนอัคคีภัย ได้แก่  Smoke Detector , Heat 
Detector , Pull Down Station และ Alarm Bell 

 เส้นทางหนีไฟ ต าแหน่งการติดตั้งอุปกรณ์ดบัเพลิงแต่ละ
ชั้น ป้ายแนะน าการใชอุ้ปกรณ์ดบัเพลิงและจุดรวมพล   

พร้อมทั้งมีเจ้าหน้าตรวจสอบดูแลระบบป้องกันอัคคีภัย
และระบบเตือนอคัคีภยัตามแผนการบ ารุงรักษาเชิงป้องกนั
(Preventive Maintenance) หากพบว่าช ารุดเสียหาย จะมี
การปรับปรุงซ่อมแซมทนัที 

ภาพท่ี 8 หนา้ 47 
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ตารางท่ี 2.1 ผลปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม (ระยะด าเนินการ) 

องค์ประกอบทางส่ิงแวดล้อม มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 

  = ด าเนินการแล้ว,   = อยู่ระหว่างด าเนินการ 
เอกสารอ้างอิงปัญหา 

/อุปสรรค 
 
 
 

ตอ้งมีการการฝึกอบรมเจา้หน้าท่ีท่ีเก่ียวขอ้งกบัการป้องกนัอคัคีภยั
ของโครงการอยา่งนอ้ยปีละ 1 คร้ัง 
 

 

 

โครงการจัดให้ มีการฝึกอบรมป้องกันอัคคีภัยของ
โครงการเป็นประจ าปีละ 1 คร้ัง โดยล่าสุดเม่ือ 
วนัท่ี 18 พฤศจิกายน 2564 

ภาคผนวกท่ี 8  
หนา้ 205-207 

7.การจราจร  การควบคุมการจราจรภายในโครงการ 
• จดัให้มีกระจกโคง้ทางขึ้น – ลง ลานจอด 
• จัดลูกระนาดพ้ืนถนน เพ่ือช่วยชะลอความเร็วของรถ ป้องกัน                       
อุบติัเหตุท่ีอาจเกิดขึ้น 
• จัดท าเคร่ืองหมายบนพ้ืนทางแสดงทิศทางการจราจรเส้นแบ่ง
ช่องทางจราจร 

 โครงการมีการติดตั้งลูกระนาดบนพ้ืนถนน เคร่ืองหมาย
แสดงทิศทางการจราจรพร้อมเส้นแบ่งช่องจราจร และมี
เจา้หนา้ท่ีควบคุมการจราจร ในพ้ืนท่ีโครงการ 

ภาพท่ี 43 หนา้ 66 

8.สังคมและเศรษฐกิจ -หากได้รับการร้องเรียนจากผูพ้กัอาศัยว่าได้รับความเดือดร้อน
ร าคาญจากกิจกรรมการด าเนินงานของโครงการ จะต้องค้นหา
สาเหตุและแก้ไขเหตุแห่งความเดือดร้อน ร าคาญให้แล้วเสร็จ
โดยเร็วท่ีสุด 

 โครงการจดัให้มีกล่องรับฟังความคิดเห็นบริเวณดา้นหน้า
ประชาสัมพนัธ์และการโทรแจง้เขา้มาท่ีโครงการ กรณีท่ีมี
การร้องเรียนจากผูพ้กัอาศยั โดยเจา้หน้าท่ีประจ าโครงการ
จะด าเนินการตรวจสอบและแกไ้ขโดยเร็วท่ีสุด 

ภาพท่ี 44 หนา้ 67  

-มีการก าหนดกฎระเบียบในการพกัอาศยัท่ีชัดเจน  เพื่อความเป็น
ระเบียบเรียบร้อยภายในโครงการ 

 โครงการไดก้ าหนดกฎระเบียบในการพกัอาศยัท่ีชัดเจน   
เพื่อความเป็นระเบียบเรียบร้อยภายในโครงการ 

9.ทศันียภาพ -จดัให้มีพ้ืนท่ีสีเขียวบริเวณชั้นล่าง ชั้นท่ี 5 ชั้นดาดฟ้า  รวมทั้งส้ิน 
1,692 ตร.ม. โดยปลูกต้นชมพูพนัธ์ทิพย ์ พิกุล พ๋ีจั่น พงัพวยฝร่ัง 
โมก เทียนทอง  แก้ว  เฮลิโคเนีย  ไทรยอดทอง  ยี่โถ  บานเช้าสี
นวล  ชบา  ผการองเล้ือย ไทรใบกลม และว่านกราบหอย เป็นตน้ 

 โครงการได้จดัให้มีพ้ืนท่ีสีเขียว รวมทั้งส้ิน 1,692 ตร.ม. 
ของพ้ืนท่ีโครงการ อีกทั้งโครงการจดัให้มีพ้ืนท่ีเพ่ือการ
สันทนาการตามจุดต่าง ๆ รอบอาคาร 

บทท่ี 1 
ภาพท่ี 1.4-1 หนา้ 11  
ภาพท่ี 1.4-2 หนา้ 12 
ภาพท่ี 1.4-3 หนา้ 13 
ภาพท่ี 1.4-4 หนา้ 14 

หมัน่ดูแลพ้ืนท่ีสีเขียวในโครงการให้มีสภาพท่ีดีสม ่าเสมอ 
 โครงการมีพนกังานดูแลรักษาพ้ืนท่ีสีเขียวของโครงการ

ให้อยูใ่นสภาพสวยงามและดีอยูเ่สมอ 
ภาคผนวกท่ี 5 
หนา้ 193-197 3
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ตารางท่ี 2.1 ผลปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม (ระยะด าเนินการ) 

 
 

องค์ประกอบทางส่ิงแวดล้อม มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 

  = ด าเนินการแล้ว,   = อยู่ระหว่างด าเนินการ 
เอกสารอ้างอิงปัญหา 

/อุปสรรค 
10.การอนุรักษพ์ลงังาน 
 

-เลือกใชส้วิตซ์ตั้งเวลา  Timer หรือ Timer Delay Switch ท างาน 
เปิด – ปิดไฟฟ้า ณ บริเวณท่ีใชไ้ฟบางเวลา 

 โครงการมีเจา้หน้าตรวจสอบดูแลระบบสวิตซ์ตั้งเวลา
ของอุปกรณ์พดัลมระบายอากาศ ตามแผนการบ ารุงรักษา
เชิงป้องกนั (Preventive Maintenance) 

-  

-ติดตั้งอุปกรณ์ไฟฟ้าภายในห้องพกัต่างๆให้เป็นอุปกรณ์ประหยดั
ไฟ อาทิ หลอดผอมประหยดัไฟ เป็นตน้ 

  โครงการเลือกใช้อุปกรณ์หลอดไฟ LED เพื่อประหยดั
พลงังาน 

- 

-ท าความสะอาดคอนเดรนเซอรท่ีระบายความร้อนดว้ยอากาศเป็น 
ประจ า และตรวจสอบอย่าให้มีวสัดุขวางลมท่ีใช้ในการระบาย
ความร้อน 

  โครงการมีเจ้าหน้าตรวจสอบดูแลระบบ  AIR SPLIT 
TYPE UNIT ต ามแผนการบ ารุ ง รักษ าเชิ ง ป้ องกัน 
(Preventive Maintenance) 

ภาพท่ี 25 หนา้ 58 

-จดัให้มีพ้ืนท่ีสีเขียวภายในโครงการให้มากท่ีสุด โดยมีพ้ืนท่ีสีเขียว
ทั้งหมด 1,692 ตร.ม. เพ่ือช่วยลดปริมาณความร้อนสะสมของพ้ืนท่ี
ท่ีเป็นคอนกรีตและถ่ายเทสู่ตวัอาคารเวลากลางคืน 

 โครงการจดัให้มีพ้ืนท่ีสีเขียวบริเวณชั้นล่าง ชั้นท่ี 5 ชั้น
ดาดฟ้า  รวมทั้ งส้ิน 1,692 ตร.ม. โดยมีพนักงานดูแล
รักษาให้อยูใ่นสภาพท่ีดี 

ภาคผนวกท่ี 5 
หนา้ 193-197 
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  รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม   
(ระยะด าเนินการ)โครงการไฮฟ์ ตากสิน อาคารชุดพกัอาศยั 28 ชั้นและอาคารดาดฟ้า 1 ชั้น ฉบบัเดือนมกราคม-มิถุนายน 2569 

40 

 

 

  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ภา
พที่

 1 
ผัง
บริ

เวณ
ลา
นจ

อด
รถ

 ชั้
น 
1-4

 ภ
าย
ใน
โค
รง
กา
ร 

ป้า
ยเตื

อน
 กรุ

ณา
ดบั

เครื่
อง
ยน

ต ์
ป้า
ยเตื

อน
 ห
า้ม
ดูด

บุห
รี่ 
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(ระยะด าเนินการ)โครงการไฮฟ์ ตากสิน อาคารชุดพกัอาศยั 28 ชั้นและอาคารดาดฟ้า 1 ชั้น ฉบบัเดือนมกราคม-มิถุนายน 2569 

41 

 

 
 

ภา
พที่

 2 
ผัง
ระ
บบ

ปั้ม
บ า
บัด

 ภ
าย
ใน
โค
รง
กา
ร 

ตู้ค
วบ

คุม
ระ
บบ

ปั้ม
บ่อ

บ ำ
บัด
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ภาพที่ 15 ตรวจเช็ค ตู้ควบคมุไฟฟ้า 

ภาพท่ี 17 ตรวจเช็ค ซ่อมแซมเคร่ืองออกก าลงักาย 
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ภาพท่ี 18 เกบ็ตัวอย่างน ้าเสีย หลงับ าบัด 

ภาพท่ี 20 ตรวจเช็คป๊ัมและชุดควบคุมระบบป๊ัมสระว่ายน ้า 

ภาพท่ี 19 ตักไขมัน ตักขยะบ่อพกั 
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ภาพท่ี 23 ตรวจเช็ค ซ่อมแซมระบบประปาภายในอาคาร 
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ภาพท่ี 25 ตรวจเช็คและความสะอาดเคร่ืองปรับอากาศ 

ภาพที่ 24 ล้างท าความสะอาดระบบท่อประปาภายในอาคาร 
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ภาพที่ 28  เปลีย่นกระเบื้องทางเดินส่วนกลาง 

ภาพที่ 29  แก้ไขงานสุขาภิบาลภายในอาคาร 

ภาพท่ี 26  ตรวจสอบ บ ารุงรักษาระบบ Booster Pump 

ภาพท่ี 27  ตรวจสอบ บ ารุงรักษาระบบ ป๊ัมสูบน ้า 
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ภาพที่ 30  ตรวจเช็ค ซ่อมแซมระบบไม้กระดก  

ภาพท่ี 32  ซ่อมแซม หลอดไฟทางเกนิส่วนกลาง 

ภาพท่ี 31  ตรวจเช็คและเปลี่ยน ระบบ CCTV  



  รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม   
(ระยะด าเนินการ)โครงการไฮฟ์ ตากสิน อาคารชุดพกัอาศยั 28 ชั้นและอาคารดาดฟ้า 1 ชั้น ฉบบัเดือนมกราคม-มิถุนายน 2569 

61 

 

 

 

 

ภาพท่ี 34  ซ่อมแซมรอยแตกร้าวบริเวณพื้นท่ีส่วนกลาง 

ภาพท่ี 35  ซ่อมแซมรอยแตกร้าวภายในห้องชุด 

ภาพท่ี 33  เจ้าหน้าที่ในการตรวจสอบ โดยจัดจ้าง บริษัท จาร์ดีน ชินด์เลอร์ จ ากดั  
เป็นผู้ดูแลบ ารุงรักษาลฟิต์ 



  รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม   
(ระยะด าเนินการ)โครงการไฮฟ์ ตากสิน อาคารชุดพกัอาศยั 28 ชั้นและอาคารดาดฟ้า 1 ชั้น ฉบบัเดือนมกราคม-มิถุนายน 2569 

62 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

        ระบบปรับอากาศและระบายอากาศ 

ภาพท่ี 39 ระบบระบายอากาศโดยวิธี
กล 

ภาพท่ี 38 ระบบปรับอากาศ 

ภาพที่ 37 ระบบระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ
ธรรมชาติ 

ภาพท่ี 36  งานเปลีย่นหลังคาภายในอาคาร 
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ภาพท่ี 41  ท าความสะอาดถนนและทางวิ่งในโครงการ 

 

ภาพท่ี 40 ท าความสะอาดพื้นทางเดินช้ันพกัอาศัย 

อากาศ 
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ภาพท่ี 42 จัดการขยะมูลฝอยและคัดแยก

ภาพท่ี 43  เขตขนขยะมูลฝอยภายในโครงการ 
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และความปลอดภัยด้านอ่ืนๆ ในโครงการ ตลอด 24 ช่ัวโมง 
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